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Durch die zentrale Lage direkt am Bahnhofsplatz fallt dem
geplanten Neubau auf dem Grundstiick des ,Ergo-Hoch-
hauses” eine besondere Bedeutung zu. Gemeinsam mit
dem Hotelhochhaus im Osten bildet unser Entwurf eine
stadtebauliche Klammer flir den Bahnhof und zugleich den
westlichen Platzrand des Bahnhofsplatzes. Der Neubau
gliedert sich in einen 50 Meter hohen Turm und einen 6
bis 7-geschossigen Fligelbau. Als Nutzungen sind vor
allem Buroflachen und Serviced Apartments vorgesehen.
Das Hochhaus orientiert sich mit seiner Hauptfassade
(Langsseite) zum Bahnhofsplatz, der niedrigere Flugelbau
in Richtung Frauentorgraben. Beide Baukdrper sind
miteinander verbunden. Der Sockelbereich des Turms ist
offen und transparent gestaltet. Hier befinden sich an der
Nordost-Ecke auch die beiden Eingange fiir die Blronut-
zung und fur die Serviced Apartments.

Gliederung

Der Neubau bietet Raum fir Blironutzung und rund 80
Serviced Apartments. Auch eine spatere Umnutzung

der (Buro)Flachen soll mdglich sein. Daher sieht unser
Entwurf vor, die Bliro- und Wohnnutzung nicht in zwei
separate Gebaude aufzuteilen, sondern in der Hohe zu
stapeln. Die ersten vier Ebenen sind fiir die Serviced
Apartments vorgesehen, wahrend die Obergeschosse ab
dem b. Obergeschoss als Blroflachen genutzt werden.

Um eine mdglichst hohe Flacheneffizienz zu erzielen, sind
beide Nutzungen Uber einen gemeinsamen zentralen
ErschlieBungskern im Hochhaus zugénglich. Ein weiterer
ErschlieBungskern im niedrigeren Bauteil am Frauentor-
graben kann daher entfallen. Die Aufzlge sind als Durchlad-
er-Kabinen konzipiert und somit sowohl von der Lobby

flr die Serviced Apartments als auch von der Birolobby
aus zuganglich. Die Nutzer der Apartments und diejenigen
der Biroflachen kénnen somit denselben Aufzugskern
benutzen, ohne dass sich ihre Wege kreuzen. Im zentralen
ErschlieBungskern im Turm befinden sich neben den drei
Aufzligen noch ein Sicherheitstreppenhaus, sowie die
Schéchte fir die vertikale Versorgung. Im Fligelbau am
Frauentorgraben ist lediglich noch ein weiteres Fluchttrep-
penhaus vorgesehen. Durch die Stapelung der Nutzungen
sind zwischen den beiden Bauteilen auch keine Verspriinge
in den Geschossdecken erforderlich. Die Geschossdecken
flr beide Bauteile kdnnen als durchgehende Geschosse-
benen erstellt werden. Dies wird die Erstellung des Rohbaus
und eine spatere Umnutzung der Flachen erheblich
vereinfachen.

ErschlieBung, Nutzungen und Adressbildung

Der Eingangsbereich ist transparent und offen gestaltet und
soll durch die hier vorgesehenen 6ffentlichen Nutzungen
den Stadtraum beleben. Neben den beiden Lobbys fiir

die Apartments und Blronutzung sind ein Restaurant in
Richtung Frauentorgraben und ein Coffee Point in Richtung
Bahnhofsplatz vorgesehen. Die ab dem 2. Geschoss
auskragenden Obergeschosse bilden fiir die Eingénge
einen geschiitzten Vorbereich aus. Uber die jeweilige

Lobby gelangt man Gber den zentralen ErschlieBungskern

in die Obergeschosse mit Wohn- und Bironutzung. Die
Wohnnutzung erstreckt sich vom 1. bis 4. Obergeschoss. Die
Wohn- und Schlafbereiche der jeweils rund 24 m? groBen
Wohneinheiten sind an den Fassaden angeordnet, die
Nebenraume (Bad und Kiichenzeile) hingegen innenliegend
am ErschlieBungsflur. Die lichte Raumhdéhe fir die Serviced
Apartments betragt 2,60 Meter. Darlber befinden sich die
Ebenen mit Blronutzung (5. bis 13. Obergeschoss) mit einer
lichten Raumhohe von 3,00 Metern.

Die Buroflachen der Regelgeschosse des Hochhauses
gliedern sich in zwei Mieteinheiten und lassen sich je nach
Nutzerwunsch flexibel aufteilen. Alle Arbeitsplatze sind
entlang der Fassade angeordnet und kénnen somit optimal
natdrlich belichtet werden. Die Nebenrdume und Toiletten
gliedern sich direkt an den Kern an. Der Aufzugsvorraum
orientiert sich nach Osten in Richtung des Bahnhofsplatzes
und sorgt somit fUr eine gute Orientierung innerhalb des
Gebaudes. Im b. bis 7. Obergeschoss ergeben sich in
Verbindung des Hochhauses mit dem Fligelbau besondere
Grundrisslayouts: Im 5. Obergeschoss entsteht eine groBere
zusammenhangende Biroflache, die aus drei Nutzung-
seinheiten besteht, wobei die beiden Nutzungseinheiten

in Richtung Frauentorgraben eine zusammenhéangende
Mieteinheit ergeben. Im zurickspringenden 6. Oberge-
schoss sind groBzigige Besprechungsraume mit einer
vorgelagerten begriinten Terrasse geplant.

Auch im 7. Obergeschoss ist eine Dachterrasse mit

attraktivem AuBenbereich und Ausblick auf die Altstadt
angeordnet.

Das gewahlte Biroausbauraster von 1,35 Metern erméglicht
eine groBe Flexibilitat fir die Blronutzung.

Das Tragwerksraster (4,05 und 5,40 Meter) und das Fassa-
denraster (2,70 Meter) sind als Vielfaches hiervon ebenfalls
modular aufgebaut. Die ErschlieBung und die Flexibilitat der
Biroflachen eignen sich sowohl fur eine kleinteilige Vermi-
etung als auch fir einen GroBmieter (Single Tenant), der das
Gebé&ude als reprasentative Adresse am Bahnhofsplatz fiir
sich alleine nutzen mdéchte.

Die Tiefgaragenzufahrt erfolgt wie bisher von der
EilgutstraBe und fihrt mit einer Rampe in die zweigeschos-
sige Tiefgarage fur 60 Stellplatze.

Fassadengestaltung und Materialitat

Plastisch hervortretende mehrgeschossige Lisenen aus
hellem Architekturbeton betonen die vertikale Ausrichtung
des 50 Meter hohen Turms und steigern die Schlankheit
und Hohe des Hochhauses. Diese vertikale Gliederung

der Fassade wird ebenfalls dadurch betont, dass jeweils
zwei Geschosse optisch von einem feinen horizontalen
Gesims zusammengefasst werden. Die Fensterflachen sind
in dunkle Fensterprofile eingefasst und treten optisch in
den Hintergrund. Wahrend die Lisenen in den Geschossen
mit Wohnnutzung (1. bis 4. Obergeschoss) breiter sind und
somit die klassische Lochfassade modern interpretieren,
verjingen sich die Lisenen von Geschoss zu Geschoss nach
oben. Der Fensteranteil vergréBert sich somit nach oben
hin und sorgt flr eine Leichtigkeit und groBe Transparenz
im Gebaudeabschluss. Die Fassadengestaltung macht die
Schichtung der Biro- und Wohnnutzung innerhalb des
Gebaudes dezent ablesbar.

Die Fassadenelemente sind jeweils 2 Ausbauachsen breit
(2,70 Meter) und eignen sich flir beide Nutzungen gleicher-
maBen. Um die hohen Schallschutzanforderungen zu
erreichen, sind die Fenster als Kastenfenster-konstruktion
mit einer Prallscheibe konzipiert. Neben dem verbesserten
Schallschutz ermdéglicht dieser Fassadentyp den Sonnen-
schutz wind- und witterungsgeschitzt im Fensterzwischen-
raum zu fihren — ein Vorteil insbesondere beim Hochhaus
mit seinen hoheren Windlasten. Eine hohe Flexibilitat
erreichen wir durch die Mdglichkeit zur individuellen
Komfortliftung mit einer schallgedammten Liftungsklappe
in jeder zweiten Ausbauachse, welche die mechanische Be-
und Entliftung erganzt. Einen weiteren Vorteil der von uns
gewahlten Fassadengestaltung sehen wir darin, dass wir
eine gemeinsame Fassadensprache fur beide Nutzungen
verwenden. Auch eine spatere Umnutzung ist mit dieser

Die plastisch
nervortretenden Lisenen
pbetonen die vertikale
Ausrichtung des 50
Meter hohen Turms.

Fassadengestaltung und -gliederung problemlos mdaglich.

Uber den Vorbereich, der dank der Auskragung des Turms
witterungsgeschutzt ist, gelangen die Nutzerinnen und
Nutzer zu den jeweiligen Zugangen. Der Eingang zu den
Serviced Apartments befindet sich entlang des Frauentor-
grabens, die Zugange fir die Blronutzung auf der Ecke zum
Bahnhofsplatz.

Tragwerk

Unser Entwurf beruht auf einer klassischen Stahlbeton-
skelettbauweise mit Stahlbetonflachdecken. Das Ausbau-,
Stltzen- und Fassadenraster sind aufeinander abgestimmt
und basieren auf dem 1,35 Meter MaB und einem Vielfachen
hiervon. Somit sind eine effiziente und kostengtinstige
Herstellung sichergestellt. Trotz der Differenzierung in

der Gestaltung fur die jeweilige Wohn- und Blronutzung
basiert die Struktur des mehrteiligen Gebaudes auf

einem einheitlichen Grundraster. Fir nicht starkbelastete
Bauteile nutzen wir Beton mit hohem Recyclinganteil.

Schwarzplan M 1-2000
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2. Obergeschoss M 1-200

D

Erdgeschoss M 1-200

Durch die Stapelung der Nutzungen konnten wir fir
beide Geb&udeteile — Hochhaus und Flligelbau — die
jeweils selben Geschosshéhen wahlen. Die Geschosse-
benen konnen somit als durchgehende punktgestitzte
Flachdecken realisiert werden — Deckenverspriinge
(Hohenverspriinge) sind nicht notwendig. Dies sorgt

fur eine Vereinfachung der Bauweise und somit fiir eine
Beschleunigung im Bauablauf und nicht zuletzt fir eine
hohere Kosteneffizienz. Der Einsatz von Hohlkorperele-
menten in den Decken wird flir méglichst viele Flachen
angestrebt. Hiermit l&sst sich Konstruktionseigengewicht
einsparen und daraus resultierend Bauteilabmessungen
in den lastabtragenden Bauteilen, sowie in der Griindung
reduzieren. Durch die damit einher gehende Einsparung
von Stahl und Beton wird die CO2 Bilanz wesentlich
verbessert. In den Geschossen mit Wohnnutzung (1. bis
4. Obergeschoss) betragt die Geschosshdhe 3,00 Meter,
in den dartber liegenden Ebenen mit Blronutzung (5. bis
13. Obergeschoss) betragt die Geschosshohe 3,73 Meter.

Die Aussteifung gegen horizontale, &uBere Lasten wird
von dem zentral im Turm angeordneten ErschlieBung-
skern Ubernommen. Der Kern wird aus einem Stahl-
betonwandsystem gebildet und verlauft Gber alle
Geschosse bis zur Grindung durch. Das EG und 1. OG
des Turms werden zu den StraBenseiten jeweils um

ca. 5,0 m eingertckt und der aufgehende Turm kragt
Uber den StraBenraum aus. Diese Auskragung wird in
den Geschossen 2 bis b Uber ein Zusammenspiel aus
Zug- und Druckstreben zentriert und in die Stltzen der
eingertickten Fassade eingeleitet. Es entsteht ein verein-
fachtes Fachwerktragsystem aus Stahlbeton Druck-,
Zug- und Schragstutzen.

Die Fassadenstiitzen des 2. bis 4. OG werden als
Zugstltzen ausgebildet und hangen die Deckenlas-

ten Uber der Auskragung nach oben. Vom 4. OG zur
Deckenebene des OG2 werden Diagonalstitzen ausge-
bildet, die die Druckkrafte dieses Fachwerks ableiten

HohlkOrperelemente
In den Decken werden

zur CO? Reduktion
eingesetzt.

und in die Vertikalstiitzen des eingertickten Grundrisses
einleiten. Das Tragsystem erfordert eine Rickh&ngung
der abtreibenden Krafte, diese werden mit Zugb&ndern
in den Decken gekoppelt, bzw. an den ErschlieBungskern
angeschlossen.

Fir die Abbildung des Kraftflusses werden Stahlein-
bauteile in den Stahlbetonbauteilen verwendet. Damit
koénnen die Krafte prazise umgelenkt, gesteuert und
verankert werden. Durch die anschlieBende Betonage
sind alle erforderlichen Stahleinbauteile brandschutz-
technisch durch Stahlbeton ummantelt und geschutzt.

Die Ausbildung der Fachwerksttitzen (Zug-, Druck- und
Schréagstitzen) erfolgt innerhalb des Gebaudes symme-
trisch. Damit kdnnen die Krafte gekoppelt werden und
in den Lastabtrag flieBen Uberwiegend nur noch gut

zu kontrollierende Vertikallasten ein. Der zuséatzliche
ErschlieBungskern mit einem Treppenhaus im Flligelbau
wird in Massivbauweise errichtet. Die Griindung erfolgt
Uber eine massive tragende Stahlbetonplatte, die die
Gebédudelasten in den Baugrund ableitet.

Ansicht Nord M 1-200

Energiekonzept / Nachhaltigkeit

Die Energieversorgung des Geb&udes erfolgt Gber
Fernwarme aus den 6ffentlichen Netzen. Erneuerbare
Energien, wie Photovoltaik und Geothermie sowie
Kraft- Warme-Kopplung sehen wir als nachhaltige
Energiequellen fur die CO2-neutrale Warmeversorgung
des Neubaus ebenfalls vor. Um den gewtlinschten
Nutzerkomfort fur die Biroflachen und die gewerbliche

5. Obergeschoss M 1-200

Wohnnutzung zu erreichen, kombinieren wir passive
MaBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz wie die
von uns vorgeschlagene Kastenfensterkonstruktion mit
entsprechenden technischen MaBnahmen zur Verbesse-
rung der thermischen Behaglichkeit und Raumluftqualitt.
Séamtliche Gebadudebereiche werden mit einer mechanis-
chen Bellftung ausgestattet, wobei fir die Arbeitspla-
tze - erganzend zur gewinschten Quellluft-Versorgung

- auch eine Fensterliftung vorgesehen ist (individuelle
Komfortliftung in jeder zweiten Fassadenachse).

Durch die Anordnung sémtlicher Nutzflachen entlang

der AuBenfassade konnen diese optimal natdrlich
belichtet und bei Bedarf auch natdirlich belliftet werden
(Komfortltftung). Fiir eine effiziente Nutzung der
LED-Beleuchtung wird tUber Prasenzmelder und eine
Tageslichtsteuerung der Einsatz der kinstlichen Beleuch-
tung bedarfsgerecht gesteuert. Die Kastenfensterkon-
struktion verbindet einen hohen Schallschutz mit einem
witterungsgeschiitzten Sonnenschutz im Fensterzwis-
chenraum und einem innenliegenden Blendschutz. Damit
werden Ausfallzeiten des Sonnenschutzes minimiert. Die
Konstruktion sorgt somit fir einen sehr hohen Nutzerkom-
fort und eine optimale Energieeffizienz der Gebaudehiille.
Die Gebaudehlille erreicht den erforderlichen Energieef-
fizienzgebaudestandard EH/EG 40. Unser Entwurf wird
aufgrund seiner energieeffizienten Gebaudehille und den
weiteren Manahmen im Hinblick auf die gewiinschte
Nachhaltigkeitszertifizierung mindestens den Standard
DGNB Gold erreichen, in der weiteren Ausarbeitung ist
aber auch eine Zertifizierung nach DGNB Platin maglich,
falls erwiinscht.

Die Warmeversorgung des Gebaudes erfolgt durch eine
Anbindung an die Fernwarme. Die Bereitstellung der
Wérme erfolgt hierbei Uber die N-Energie und erfolgt

mit einem sehr niedrigem Primarenergiefaktor. Zudem

ist eine polyvalente Warmepumpe vorgesehen, welche
ganzjahrig Kélte und Warme liefert. Die Anbindung erfolgt
Uber einen Warmetauscher, so dass das Gebaude mit
Kaltwasser mit einem VL von 16°C versorgt werden kann.
DarUber hinaus sieht unser Entwurf auch die Anordnung
von Photovoltaikflachen auf den Dachern vor. Die Solar-
und PV-Module werden dber den Liftungsgeraten als
zweite Ebene angeordnet, da diese bereits einen GroBteil
der Dachflachen belegen. Neben den Dachflachen

sind weitere Technikflachen im 1. und 2. Untergeschoss
vorgesehen. Die Kiihlung und Beheizung der Buroflachen
erfolgt Uber Heiz-Kihl-Deckensegel, die zudem auch
akustisch wirksam sind. Durch den hohen Strahlungsanteil
dieses Systems wird eine gute thermische Behaglichkeit
gewahrleistet. Die Deckensegel arbeiten im Heizfall mit
sehr niedrigen Systemtemperaturen, so dass die Voraus-
setzungen fir die weiter oben beschriebene Abwarmenut-
zung Ulber die Kéltemaschine erflillt werden. Alle Ebenen
werden Uber den zentralen ErschlieBungskern im Zentrum
des Turms mit samtlichen Medien auf kurzem Wege
versorgt.

Die Bellftung von Biro-, Serviced Apartments,
Restaurant, Sanitarraumen und Lagerflachen erfolgt

Uber zentrale RLT-Anlagen mit einer hocheffizienten
Warmerickgewinnung im Kreislauf-Verbund (KV). Die
BelUftung der Kiiche erfolgt getrennt Uber eine weitere
zentrale RLT-Anlage mit Warmeriickgewinnung KV. Die
Dimensionierung der mechanischen Belliftung erfolgt auf
Grundlage der DIN EN 16798-1,16798-4 und ASR. Dies
entspricht einem Luftwechsel mit sehr guter Luftqualitét
mit einer CO2-Konzentration <1000 ppm. Die Belliftung
erfolgt CO2-gesteuert, so dass im Betrieb die Luftmengen
auf das nutzungsbedingt erforderliche Mad angepasst
werden konnen. Fir eine Minimierung des Kihlenergiebe-
darfs des Gebaudes ist eine adiabate Abluftkihlung fir
die RLT-Anlagen vorgesehen, wodurch die Zuluft ,passiv*
gekdihlt wird und der ,dynamische® Kiihlenergiebedarf

fir die RLT deutlich reduziert werden kann. Eine weitere
Reduktion des Kiihlenergiebedarfs wird durch eine nacht-
liche Bellftung der Blrobereiche Uber RLT mit reduzier-
ten Luftmengen erreicht. Bei entsprechend niedrigen
AuBenlufttemperaturen in der Nachtzeit lassen sich so
ohne aktive Kihlung die Speichermassen des Geb&udes
aktivieren, so dass dies tagstber zu einem reduzierten
Kuhlenergiebedarf flihrt.
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Optimierte Fassade
mit integriertem
Sonnenschutz
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6. Obergeschoss M 1-200 '7. Obergeschoss M 1-200 Regelgeschoss Turm M 1- 200
— Heiz - Kihlsegel,
akustisch wirksam
H MDDJ‘ | Brandschutzkonzept ist. Der notwendige Flur In den Geschossen der Serviced
— T T T T T T T A . . Apartments ist mit feuerhemmenden Wanden geplant.
/ e >, Grundlagen und bauordnungsrechtliche Einstufung Zwischen den Biiro-Nutzungseinheiten sowie den Serviced
2 ! ! : Apartments sind nach HHR ebenfalls feuerhemmende
el — + Bayerische Bauordnung (BayBO , _
\ R o e L} RLT - Anlage, : y g (BayBO) Trennwande ausreichend. Durch Brandschutztlren in
] [t it Sl . .
. . . . . . . . — mit hocheffizienter . D L . . . . . . . .
Sonnenschutz Raffstoreanlage, i v v v v v v v - = : Wrmerickgewinnung : RIChﬂII’]Ie uber die bauaufsichtliche Behandlung von d?n Trenqwanden zwischen den_ Buro Nultzungselnhellten
motorisch betrieben, \ ‘ ‘ | | Hochhausern (HHR) kdnnen diese je nach Erfordernis in funktionaler Verbindung
oberes Drittel mit Lichtlenkung, N\ i ‘ ‘ i \ : ) Gebiudek 5 stehen. Die tragenden und aussteifenden Bauteile sowie die
windgeschiitzt hinter . o [ R : i S E oo g ebaudekiasse Geschossdecken sind feuerbestindig und aus nichtbrenn-
Prallscheibe angeordnet B ," | - Sonderbau (Héhe > 22 m) baren Baustoffen auszufiihren. Die Wande des Sicherheit-
N | g R " .
\\ B } streppenraumes und dessen Vorrdume, des notwendigen
\ ! ! « Hochh < 60 m; mit Bertcksichti d i ind i
\ T | ochhaus (< 60 m; mit Berticksichtigung der Treppenraumes sowie des Feuerwehraufzuges sind in
N\ 1 | Erleichterungen nach Nr. 8 HHR) Bauart Brandwand herzustellen.
| e | :
| : \ i i : Anlagentechnische BrandschutzmaBnahmen
Vertikale Liiftungsklappe ¥ | : :
Jur indivuellen K%mfopr)tﬁ)uftung H | Rettungswege und ErschlieBung Fir das geplante Hochhaus sind gemiB HHR folgende
‘l ‘ ‘ . .
: | | Alle Rettungswege werden baulich tiber einen Sicherheit- wesentliche anlagentechnische BrandschutzmaBnahmen
=N \ L - G Ao vorzusehen:
RS ; ‘ | streppenraum sowie in dem Gebdudeteil mit einer Hohe <
}L } :: E = } 29 m uber einen notwendigen Treppenraum SiCheI’geS’[ell’[. « flachendeckende automatische L('jschanlage
v ( w } Beide Treppenrdume besitzen jeweils im Erdgeschoss einen
: } unmittelbaren Ausgang ins Freie. + flachendeckende automatische Brandmeldeanlage
| . . ) (Vollschutz)
-~ e — 1 : Aus den in den Hochhausgeschossen gebildeten Biro-Nut-
o Y TTTYTITITTY L T Tevavaneares Jeeeenranvansfsnnsansanensliasanensnnsachornnraneanns T T T T I eI II I eI T LI IT T LTI I zungseinheiten < 400 m? (brutto) wird der Rettungsweg + automatische Alarmierungsanlage
tiber den innenliegenden Sicherheitstreppenraum sicherg- (keine Sprachalarmierung)
g estellt. In den breiteren Sockelgeschossen (Hohe < 22 m)
% Q] . e e . .
| | fuhrt der erste Rettungsweg fiir die dritte Nutzungseinheit Druckbeliiftungsanlage fir Sicherheitstreppenraum
Uber den geplanten notwendigen Treppenraum. Der « Druckbeliiftungsanlage fiir Feuerwehraufzug
LED - Beleuchtung zweite Rettungsweg fuhrt in diesen Geschossen Uber die .
uelluft - wird bedarfsgerecht gesteuert, zugehorige Nachbarnutzungseinheit zum Sicherheitstrep- * Abstromschachte fur den Betrieb der
uellluft - Versorgung tUber Prasenzmelder und Tageslichtsteuerung penraum. In den Geschossen der Serviced Apartments DruckbelUftungsanlagen
fihren die Rettungswege Uber einen notwendigen Flur zum . Wandhvdranten Tvo F
notwendigen Treppenraum sowie zum Sicherheitstreppen- y yp
raum. Die maximal zuldssige Rettungsweglange von 35 m + Brandfallsteuerung Aufziige
bis zum Vorraum des Sicherheitstreppenraumes bzw. bis )
zum notwendigen Treppenraum der Sockelgeschosse wird * Gebdudefunkanlage
in allen Geschossen eingehalten.Der Feuerwehraufzug + Sicherheitsbeleuchtung
besitzt Haltestellen in allen Geschossen. Fiir die Durchlade-
funktion der Aufziige im Erdgeschoss ist im Erdgeschoss + Sicherheitsstromversorgung
ein zusatzlicher Aufzugsvorraum erforderlich. Uber eine .
. y + Blitzschutz
entsprechende Brandfallsteuerung kann dieser ohne zusét-
zlichen Aufwand in Bezug auf die Druckbeliftung realisiert
werden.Uber den Sicherheitstreppenraum sowie den ) o
_— o notwendigen Treppenraum werden auch die Rettungswege Flachen fiir die Feuerwehr
ntegration erneuerbarer cnergien: - .
ﬁ PV Dach / Warmepumpe aus den Garagengeschossen Uber vorgelagerte Sicher- Das Gebzude wird durch die Feuerwehr iiber die &ffentli-
heitsschleusen gewahrleistet. chen Verkehrsflachen im Norden und Osten erreicht. Die
Bauliche BrandschutzmaBnahmen offentlichen Verkehrsﬂécher?ldienen” im Einsatzfall der
nachhaltiges Wassermanagement Feuerwehr als Bewegungsﬂachen fr ihre Fahrzeuge und
Maximierung des In den Biirogeschossen werden Nutzungseinheiten < 400 zur Entwicklung des Feuerwehreinsatzes. Da alle Rettung-
Tageslichts m? (brutto) geplant. Auf diese Weise sind innerhalb der swege im Gebidude baulich sichergestellt werden, sind keine
Griine Dachflachen zur Reduzierung gebildeten Nutzungseinheiten keine notwendigen Flure Aufstellflachen fir die Feuerwehr erforderlich.
“’ des Warmeinseleffekts, Verbesserung erforderlich, sodass eine flexible Fléchennutzung mogllch
der Luftqualitat und Verdunstungskiihlung
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N Yl individuellen Komfortltftung
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