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Stadtebau

Das stadtebauliche Umfeld ist durch heterogene Bebauungsstrukturen, vornehmlich Wohnbebauung, geprdagt. Das GrundstUck erstreckt sich parallel der ICE Bahnstrecke MUnchen-Berlin. Der &stliche Abschluss des GrundstUckes zur Bahnstrecke is t durch eine durchgehende L&rm-
schutzwand abgeschirmt.Die ErschlieBung erfolgt nérdlich von der WeinstraBe.ln diesem Bereich entsteht ein neuer Kreisverkehr,der die neue StraBe entlang des Baugrundsticks anbindet.Diese neue ErschlieBungsstraBe verbindet die FlurstraBe im SUden mit der WeinstraBe im Norden.

Die stddtebauliche Figur entwickelt sich als Larmschutzbebauung entlang der éstlichen GrundstUcksgrenze. Die Baustruktur wird in 5 Solitarbaukédrper gegliedert, die Uber westlich orientierte Verbindungsbauten verknUpft werden. Diese robuste Struktur erméglicht die Ausbildung einer
ErschlieBungsachse enflang der Ostfassade, die Uber eine Treppenanlage mit Aufzug an den ErschlieBungsbereich des S-Bahnhofes angebunden wird. Im Erdgeschol befindet sich der Lebensmitteldiscounter mit nérdlich vorgelagerten Stellpldtzen und den erforderlichen Lager-
fldchen sowie der Anlieferung,die Uber eine Schleuse mit Ladedock ausgebildet wird.Dieser Sockel ist je nach Nutzungsbereich von geschlossen bis semitransparent gestaltet.Der noérdliche Baukorper entlang der WeinstraBe wird 5-geschossig geplant und nimmt weitere gewerbliche
Nutzungen wie BUros und Praxen auf.Die Grundrisse und Geschosshdhen sind so gewdhlt, dass auch wahlweise in den Obergeschossen Wohnen angeboten werden kann.Die 4 baugleichen 4-geschossigen Wohnbaukorper sind wie an einer Perlenkette angeordnet und bilden nach

Westen Innenhdfe aus, die den Wohnbereichen zugeordnet sind und unmittelbar sehr qualité@tvolle Freirdume schaffen. Im Bereich des nérdlichen Sockelgeschosses werden die Abstellfldchen fUr Bike + Ride integriert. Auch der Zugang zur Tiefgarage (Park + Ride 25 Kfz-Stellplatze)

wird an dieser Stelle, in unmittelbarer Nahe des S-Bahnzugangs verortet. Eine groBzigige Freitreppe verbindet das Niveau der TunnelunterfUhrung mit den erdgeschossigen Einzelhandelsfldchen.Der Zugang zum Lebensmitteldiscounter erfolgt sowohl vom vorgelagerten Parkplatz wie

auch von der StraBenseite, aus dem Bereich der Bushaltestellen.Die VerknUpfung der Freifldchen im EG mit den intensiv begrinten Innenhdfen im 1.0G erfolgt mit Freitfreppen an der Fassadenwestseite.Erforderliche Spielplatzfldchen werden im SUden des Grundsticks nachgewiesen

und bilden das Ende der zentralen ErschlieBungsachse Wohnen. Die Tiefgaragenzufahrt erfolgt gebundelt mit der Anlieferung ebenfalls im Stden.

Gebdudestruktur

Im ErdgeschoB befindet sich der Lebensmitteldiscounter, dessen Verkaufsfldche (1.100m?) von den Lagerfléchen im SGden sowie der angrenzenden Anlieferung tangiert wird. Erforderliche Rdume mit Tageslichtbezug orientieren sich nach Osten. Die zentralen Bereiche werden Uber
Oberlichter mit Tageslicht versorgt. Zugdnge zum Discountfer bestehen im Norden vom Parkplatz und Westen, aus Richtung der ErschlieBungsstraBe sowie der Bushaltestellen. Der gesamte Bereich des erdgeschossigen Sockels wird unterkellert und nimmt die Tiefgarage mit den Stell-
platzen der Wohnungen sowie der 25 Kfz-Stellpldtze fir Park + Ride auf. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine 2-spurige Rampe. Die Tiefgarage wird Uber die Treppenhauskern im Osten mit den Wohnungen verbunden. In diesen Bereichen befinden sich Abstellrdume fur die Wohnungen
sowie erforderliche Technikfladchen. Be- und Entliftung sowie Entrauchung erfolgen natirlich Uber Lichtschéchte. Ab dem 1.0bergeschoB werden die Wohnungen in Holz-/ Stahlbeton Hybridbauweise errichtet. Uber die 4 Treppenhauskerne sind alle Wohnungen, die Tiefgaragene-
benen und direkt die Kellerabstellrdume angebunden. Dadurch ist eine einfache, WegefUhrung gewdhrleistet. Jedes Treppenhaus liegt an einer AuBenwand. Hierdurch wird die Adressbildung gestart. Der vorgegebene Wohnungsmix aus 1-, 2-, 3- und 4-Raum Wohnungen wurde in
den unterschiedlich 4 Baukdrpern umgesetzt. Die Gebdude wurden in der Regel als 4- Spdnner bzw. auf der Bahnseite in Abschnitten als Laubengangtyp entwickelt, die Gber ein Treppenhaus mit Aufzug jeweils barrierefrei erschlossen werden. Somit kann die Verkehrsfldche optimiert
und eine kurzwegige ErschlieBung jeder Wohnung von der HaupterschlieBungsachse im Osten gewdhrleistet werden. Diese Hauptzuwegung wird als stark begrinter Aufenthaltsbereich gestaltet. Alle Wohnungen verfGgen Uber groBzigige Balkone bzw. Loggien. Bei der Anordnung
der Balkone wurde auf die Blickbeziehungen zum Grinbereich der Innenhdfe und die Einhaltung der Privatheit geachtet.

Eine ErschlieBung der Wohnbereiche wird ebenfalls aus Westen, Uber Freitreppe und Innenhdfe angeboten. Dadurch wird die Adressbildung gestérk.

Die Wohnungen kénnen aufgrund der gewdahlten Tragstruktur flexibel geschnitten werden. Abgeschlossene oder offene Kichen sind ebenso mdglich, wie individuelle RaumgréBen der Zimmer.Die Flachddcher werden intensiv bzw. extensiv begrint und als Retensionsdach zur Regen-
rUckhaltung ausgebildet. Alle Wohnungen kénnen somit mit ihren Hauptwohnrdumen nach Suden und Westen ausgerichtet werden und bieten vielseitige Blickbeziehungen zu den staddtebaulichen Nachbarn.
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Im nérdlichen Kopfbau werden die gewerblichen FIdchen angeboten. Die einzelnen Grundrissebenen sind so flexibel gestaltet, dass auch Wohnen maoglich ist. Wohnungen werden im 5. OG angeboten.
Insgesamt werden sowohl die geforderte Bruttogrundfldiche sowie der Fldchenmix unter BerUcksichtigung der gewiUnschten Nutzfldchen fir Wohnen und Gewerbe nachgewiesen.
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Materialitat und Gestaltung

Die Materialsprache des Neubaus orientiert sich in seiner Robustheit, Optik und Haptik an den unterschiedlichen Nutzungen. Die Fassaden werden im Sockelbereich und dem nérdlichen Gewerbebaukérper als vorgehdngte, hinterlUftete Betonfertigteilfassade vorgeschlagen. Im Be-
reich des Discounters 6ffnen sich die Fassaden Uber Aluminium-Glas Pfoste-Riegel Konstruktionen. Der Parkplatz wird durch Betonlamellen eingefasst und wird zum Teil des Gesamtbaukdrpers. Die Wohnbaukdrper unterscheiden sich durch die Fassadenkonstruktion aus hinterlUfteter
Holzverkleidung und entsprechen somit der gewdhlten Gesamtkonstruktion. Die Fenster werden als Holzfenster ausgefUhrt, ebenso die Auskleidung der Loggien. Somit entsteht eine ruhige Fassadensprache, die dem Gesamtensemble gerecht wird und frotzdem neue Impulse gegen-
Uber dem baulichen Bestand und dem heterogenen Umfeld setzt.

Grinraum
Durch die intensive Bebauung des Grundstucks, bedingt durch die zu erreichenden Fldchenvorgaben, verbleiben im Erdgeschol wenige Freifldchen. Durch die &stliche ErschlieBungsachse fuhrt ein direkter Weg zu den sudlichen AuBenspielbereichen fUr die Kinder. Diese wenigen
erdgeschossigen Freifldchen werden von den Dachspielgarten fur die kleineren Kinder im 1.0bergeschofB ergdnzt. Auf dem obersten Geschol3 der Verbindungsbauten befinden sich die intensiv begrinten Nachbarschaftsgdrten fUrs urban gardening. Hier kdnnen die Bewohner ge-

g o meinschaftlich Gemuse und Obst fUr den eigenen Bedarf anbauen.FUr die Befestigung der Wohnwege wird ein oberfldchenbehandeltes, ebenes, nachhaltiges Naturkleinsteinpflaster in Passe-Verband vorgeschlagen. Die netzarfige Struktur dieser Natursteinpflasterung ergibt eine
= e — e == = 2 = 8 = — — = = lebendige Oberflache. Durch die ungebundene Verlegeweise bilden die befestigten Fldchen ein wasserdurchldssiges System, so dass eine Fugenversickerung stattfinden kann. Die Spielinseln erhalten wassergebundene Wegedecken als Beldge.
Dachferrasse 2 U E Die Dacher der Gebd&ude werden intensiv begrint und dienen so der Regenwasserrickhaltung. Die weitere Entwdsserung findet Uber kombinierte Zisternen/Rigolen in Einzelbereichen in der Ndhe der Einzelbaukdrper statt. Das dort gesammelte Wasser kann zur Bewdsserung der
+1%90 — r— = — i = ] P [ i b L1 +1%90 Garten genutzt werden. Regenwasser auf Platzen und Wegen wird in die anschlieBenden Grinfléchen und Baumscheiben, soweit mdglich versickert. Die neuen B&dume und Pflanzungen fir das Quartier sind klimaresistent und insektenfreundlich.
E2 g8 2 Mobilitats- und ErschlieBungskonzept
+7.90 — — — — o o ] +7.90 Im Sinne eines autofreien Quartiers werden 2 Zufahrten aus der neuen ErschlieBungsstraBe definiert,von denen auch die Tiefgarage, sowohl von Mieternwie auch Nutzern des Park+Ride erschlossen werden.Der Zufahrisbereich zum erdgeschossigen Parkplatz des Discounters erfolgt im
- == s T == = == — — — : . e nordlichen Bereich. Im ErdgeschoB kann ein zentraler mobilityhub mit e-mobility sharing Angeboten (Auto, Lastenrad, Fahrrad, Roller) angeordnet werden. Der zentrale Speicher der Photovoltaik Farm auf den D&chern der nichtgenutzten Flachdé&cher befindet sich zentral im 1.Unter-
El E§ 3 geschoss des Gebdudes. Zur ErschlieBung fur Feuerwehr und MUll wird die neue ErschlieBungsstraBe genutzt.Eine Anleiterung der Wohngebdude ist nicht erforderlich, da durch die interne ErschlieBungsstruktur von jeder Wohnung bzw. Mieteinheit jeweils 2 unabhdngige Treppenrdume
+4.90 — — — - o | g +4.90 erreicht werden kénnen.
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T : T — .': - Regenwasser - sichtbar machen, nutzen und versickern
. : i EIEEIE L //// \\\\ EO Stellplatze 3 Mit der Reduktion der Versiegelung im Areal sowie dem neuen Angebot an Fidchen auf den D&chern ergibft sich ein gréBerer Spielraum, das anfallende Regenwasser lokal zu fassen, rockzuhalten bzw. nutzbar zu machen und zu versickern. Ziel ist das anfallende unbelastete Wasser
i : gl I e //// \\\\ N vor einer Versickerung zu nutzen. Uber die lokale Sammlung des Regenwassers in groBen Zisternen wird die anfallende Ressource gefasst.Sie dienen in langen Hitzeperioden als Speicher fUr die Bewdsserung der Grinanlagen.In die Spielbereiche im Stden sind feuchte Zonen integriert,
C&%‘QO v ‘ ; SEaE s L (/// \\\1 1 ﬁ&% t n % +0.00 die in Folge groBer RegenguUsse das Spiel mit dem Wasser ermoglichen. Als sichtbare Elemente in den Hofen entstehen so Zeichen eines modernen, nachhalfigen Quartiers.
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